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A presente cartilha visa unificar as principais informacdes basicas
objetivando um melhor fluxo das atividades técnicas de critica de
orcamento, orientando gestores de agéncia e clientes com as instru¢oes
basicas para apresentacao da documentacao completa a area técnica do
Banco.




» Inicialmente, é importante esclarecer que dividas sobre o formato de
apresentacao dos documentos sao comuns. Visando um processo mais
célere e para se evitar descontinuidades, é interessante que a geréncia
de relacionamento articule um canal de comunicac¢ao entre a area técnica
do cliente e a area técnica do Banco, logo que detectada a primeira
necessidade de ajuste.

Definicao de critica de orcamento:

CRITICA DE ORCAMENTO:

Andlise técnica do orcamento proposto da obra de construcao civil, que
tem como objetivo central avaliar a compatibilidade dos quantitativos
fisicos frente ao projeto e dos valores unitdrios frente ao mercado de
forma a reduzir a ocorréncia de eventuais sobreprecos ou subprecos, a
partir da aplicacao dos procedimentos previstos nesta norma.




» Vocé sabia que para execucao da atividade de critica de orcamento sao
necessarios os seguintes documentos?

- Para obras com preco de venda inferior ou igual a R$ 160.000,00 (cem
mil reais), a documentacao orcamentaria apresentada ao banco deve
contemplar os seqguintes itens:

@ Uma proposta simplificada de orcamento (impressa), conforme modelo
disponibilizado pelo banco - Proposta de Orcamento Simplificada -
Construcao Civil (até RS 160.000,00);

© Caso a obra de construcao civil envolva dimensionamento e/ou
recuperacao estrutural, seja este dimensionamento decorrente de uma
construcao integralmente nova ou de uma reforma que implique em
modificacdes na estrutura da edificacao, deve ser apresentada a ART ou
RRT (impressa) devidamente assinada pelo contratante e responsavel
técnico autor do projeto estrutural.

- Para obras com preco de venda superior a R$ 160.000,00 (cem mil
reais) e inferior ou igual a R$ 800.000,00 (quinhentos mil reais), a do-
cumentacao orcamentaria apresentada ao banco deve contemplar os
seguintes itens:

© Orcamento proposto, sob forma analitica, conforme modelo de
planilha orcamentaria disponibilizado pelo banco. O orcamento proposto
deve ser apresentado impresso, devidamente datado e assinado pelo
responsavel técnico autor, e em meio digital, no formato “.xIs”;

© Cronograma fisico-financeiro, apresentado impresso, devidamente
datado e assinado pelo responsavel técnico autor;

@ Projeto de arquitetura (planta baixa, cortes, fachadas e coberta),
apresentado impresso, em escala compativel e adequada para
visualizacao, devidamente assinado pelo responsavel técnico autor, e
em meio digital, no formato “.dwg”;

@ ARTs ou RRTs do orcamento proposto, bem como do projeto de
arquitetura apresentado. As ARTs e RRTs devem ser apresentadas
impressas, devidamente assinadas pelo contratante e responsavel
técnico autor do projeto (ou servico);




© Caso a obra de construcao civil envolva dimensionamento e/ou
recuperacao estrutural, seja este dimensionamento decorrente de uma
construcao integralmente nova ou de uma reforma que implique em
modificacdes na estrutura da edificacao, deve ser apresentada a ART ou
RRT (impressa) devidamente assinada pelo contratante e responsavel
técnico autor do projeto estrutural.

« Para obras com preco de venda superior a RS 800.000,00 (quinhentos
mil reais) a documentacao orcamentdria apresentada ao banco deve
contemplar os seguintes itens:

@ Orcamento proposto, sob forma analitica, indicando o regime de
contratacdo da obra de construcao civil (administracao direta ou
administracao indireta), opcdo quanto aos encargos sociais aplicaveis a
mao de obra (desonerada ou nao desonerada), descricao dos servicos,
codigos dos servicos em base(s) referenciada(s), unidade, custo unitario,
preco unitdrio, bonificacao e despesas indiretas (BDI) e preco de venda,
conforme informacdes constantes no modelo de planilha orcamentaria
disponibilizado pelo banco;

« Caso ainda nao tenha sido definido pelo cliente o regime de contra-
tacao da obra de construcao civil, no momento da apresentacao da
documentacao orcamentaria ao Banco, o responsavel técnico autor
do orcamento deve explicitar esta pendéncia no orcamento proposto;

« 0 orcamento proposto deve ser apresentado impresso, devidamen-
te datado e assinado pelo responsavel técnico autor, e em meio digi-
tal, no formato “.xIs como parte integrante do projeto entregue pelo
cliente

© Cronograma fisico-financeiro apresentado impresso, devidamente
datado e assinado pelo responsavel técnico autor, e em meio digital, no
formato “.xls” como parte integrante do projeto entregue pelo cliente.

@ Projetos de engenharia e arquitetura, com nivel de detalhamento
suficiente para a realizacao da critica de orcamento;




« Recomenda-se que, no primeiro momento, apenas os projetos de ar-
quitetura (planta baixa, cortes, fachadas, coberta, situacao e locacao)
e aqueles passiveis de aprovacao pelos 6rgaos competentes, sejam
apresentados impressos, em escala compativel e adequada para visu-
alizacao, devidamente assinados pelo responsavel técnico autor. To-
dos os projetos de arquitetura e engenharia devem ser apresentados
em meio digital, no formato “.dwg”.

© ARTs ou RRTs do orcamento proposto, bem como dos projetos de
engenharia e arquitetura apresentados. As ARTs e RRTs devem ser
apresentadas em meio digital, no formato “.pdf”, devidamente assinadas
pelo contratante e responsavel técnico autor do projeto (ou servico),
devidamente quitadas;

© Em funcao da especificidade e complexidade da obra de construgao
civil objetodacriticade orcamento e comointuito de esclarecer eventuais
aspectos do orcamento proposto ou do cronograma fisico-financeiro,
poderao ser solicitados pelo técnico outros documentos para compor a
documentacao orcamentaria, além daqueles supracitados.

- ORCAMENTO PROPOSTO (ANALITICO) - atentar para as seguintes re-
comendacgoes:

© Apenasositenseservicos necessariosaexecucaodaobrade construcao
civil devem estar listados no orcamento proposto, em consonancia com
0s projetos apresentados;

© Caso atotalidade das obras de construgao civil a serem objeto de critica
de orcamento contemplem obras distintas, como as diversas edificacdes
de um parque industrial, 0 orcamento proposto deve ser apresentado
separadamente, individualizando cada obra;

© Evitar itens na planilha que atuem como “verba”. Os itens devem ser
apresentados com composicao na forma analitica, detalhando-os no que
diz respeito aos custos unitarios e respectivos quantitativos;




© Os custos unitarios dos servicos listados no orcamento proposto
devem ser oriundos de bases referenciadas publicas, preferencialmente
relativas a unidade federativa onde sera executada a totalidade (ou
maior parte) da obra de construcao civil, podendo ser apresentado custo
de base publica de outro estado, caso ndo se tenha servico similar na
unidade federativa. Excepcionalmente, admite-se o uso de composicoes
privadas, a exemplo da TCPO/PINI, exclusivamente para 0s servicos que
nao constarem em bases referenciadas publicas e para os quais inexista
também, em bases publicas, servico similar;

© O orcamento proposto deve explicitar o nome da entidade geradora, 0
codigo do servico e a data de publicacao da base de referéncia utilizada,
conforme sugerido no modelo de planilha orcamentaria disponibilizada
pelo banco;

@ Servicos muito especificos, para os quais inexistam referéncias
similares nas bases referenciadas, podem ter seus custos estimados de
duas formas: composicdes de custo unitdrio elaboradas pelo responsavel
técnico autor do orcamento ou cotagdo de precos.

@ No caso de composicdes de custo unitario elaboradas pelo responsavel
técnico autor do orcamento, devem-se ter claramente identificados
os insumos, unidade, indice, custo unitario e custo total do servico.
As composicbes devem ser construidas utilizando como referéncias
composicdes similares de bases referenciadas, sobretudo no que diz
respeito ao emprego do custo unitario dos insumos que existam nestas
bases;

@ No caso de cotagcdao de precos, deve ser apresentada, no minimo, 1
(uma) proposta de fornecedor. Para nao ser preciso fazer continuamente
a ressalva, sempre que for mencionado o termo “cotacao de precos”,
presume-se a apresentacao de, no minimo, 1 (uma) proposta de
fornecedor, acompanhada das respectivas descricbes dos escopos dos
servicos, salvo quando se tratar dos casos de dispensa de apresentacao
de carta proposta/orcamento, previstos pelo banco;

@ O orcamento proposto deve contemplar cotagcbes de precos ou
custos unitdrios de servicos extraidos de bases referenciadas com data
base anterior ou igual a 12 (doze) meses em relacao ao més de inicio da
atividade de critica de orcamento pelo técnico;




© E recomendavel que o orcamento proposto tenha seus custos
atualizados sempre que for reapresentado ao Banco, visto que a data de
referéncia do més de inicio da atividade de critica de orcamento deverd
ser aquela em que ocorre a nova analise, independente do orcamento
proposto ja ter sido pré-analisado anteriormente;

@ No caso de obras de construcdo civil concluidas, é permitido que o
orcamento proposto contemple cotagdes de precos ou custos unitarios
de servicos extraidos de bases referenciadas com data base superior a
12 (doze) meses em relacao ao més de inicio da atividade de critica de
orcamento pelo técnico;

© Apenas maquinas, equipamentos, moveis e utensilios destinados
a execucao da obra de construcao civil sao passiveis de inclusao no
orcamento proposto;

© Locagbes de mdquinas, equipamentos, moveis e utensilios necessarios
a execuc¢ao da obra de construcao civil sao permitidos, desde que nao
estejam incluidos nas composicdes de custo unitario dos servicos
previstos;

© Maquinas, equipamentos, moéveis e utensilios destinados a permanente
operacao e funcionamento da edificacdao a exemplo de elevadores,
plataformas de percurso vertical para portadores de necessidades
especiais, escadas rolantes, poltronas, utensilios de cozinha, entre outros,
nao devem compor 0 orcamento proposto;

© Em se tratando de obras de construcao civil executadas sob o regime
de administracao indireta, a taxa de BDl adotada no orcamento proposto
deve estar em conformidade com os limites estabelecidos pelo Acérdao
do TCU 2622/2013;

© Excepcionalmente, para taxas de BDI acima dos limites estabelecidos
pelo Acdrdao do TCU 2622/2013, deve ser apresentado pelo cliente a
justificativa em relatério técnico circunstanciado, acompanhado da
respectiva memoria de cdlculo, elaborada por profissional habilitado;

© Em se tratando de obras de construcao civil executadas sob o regime
de administracao direta, a taxa de BDI adotada no or¢camento proposto
deve ser de 0% (zero);




- CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO - atentar para as seguintes reco-
mendacgoes:

@ O cronograma fisico-financeiro deve representar, durante o horizonte
temporal correspondente a duracao estimada de construcao da obra,
0s recursos financeiros a serem despendidos em relacao ao cronograma
fisico previsto de execucgao da obra;

© E recomendavel que a escala temporal definida no cronograma fisico-
financeiro da obra de construcao civil seja mensal;

© O cronograma fisico-financeiro deve conter a descricao de todas as
etapasemseu 1°niveldoorcamento, sendorecomendavelaapresentacao
com base no “cronograma de barras” (Grafico de Gantt);

© Caso atotalidade das obras de construcao civil a serem objeto de critica
de orcamento contemplem obras distintas, como as diversas edificacdes
de um parque industrial, devera ser apresentado um cronograma fisico-
financeiro para cada construcao, além de um cronograma geral indicando
0 sequenciamento de execucao agrupado de todas as obras previstas.
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