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1. ACESSANDO O BNB - SISTEMA SUPORTE TECNICO AO CREDITO
(SISTEC-S610), INTERNET

1.1. Navegadores

Para acesso ao BNB — SISTEMA SUPORTE TECNICO AO CREDITO (SISTEC-S610), deve ser
usado o navegador Chrome ou o Firefox.

1.2. Link

Para acesso ao BNB — SISTEMA SUPORTE TECNICO AO CREDITO (SISTEC-S610), deve ser
usado o link: https://app.bnb.gov.br/aplicacao/sistec/lista-laudo

1.3. Acesso

Para acesso ao BNB — SISTEMA SUPORTE TECNICO AO CREDITO (SISTEC-S610), deve ser
efetuado Login e entdo sera exibida a janela inicial, com o Menu Listar Laudos.

n4| Banco do
( ) Nordeste

1.3.1. Login de Acesso de Técnico Interno:

O técnico interno deve obrigatériamente informar a matricula F no campo Nome do
usuario ou e-mail, digitar sua senha de acesso a rede do BNB no campo Senha e clicar em LOG
IN para acessar o Sistec.

n4) Banco do
{ ) Nordeste

LogIn

Nome do usudric ou e-mail

IF013336

Senha
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1.3.2. Login de Acesso de Técnico Credenciado:

O técnico credenciado deve efetuar o registro no seu primeiro acesso ao S610 clicando em
Registrar e preenchendo os campos a seguir:

mn4| Banco do
( W) Nordeste

trar

Nome complete

Como gostaria de ser chamado?

l

E-mail

Nome do usuério
i
Senha

l

Confirmar asenha

Nome completo Nome completo do técnico que ira se logar

Como gostaria de ser chamado Nome que gostaria de ser chamado

E-mail E-mail Unico que foi usado no cadastro do técnico na inscrigédo
e sera usado para acessar o S610 nao podendo ser igual para
outros técnicos nem para empresa

Nome do usuario Nome de usuario que pode ser como gostaria de ser chamado
Senha Senha a critério do usuario para acessoa ao S610
Confirmar Senha Reescrever a senha usada acima

Ao preencher as informagdes acima o técnico clica em REGISTRAR.

Ao ter seu registro confirmado retornar ao Log In, informar o e-mail de log in no campo Nome
do usuario ou e-mail, digitar sua senha cadastrada no registro e clicar em LOG IN para acessar o
Sistec.
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1.4. Tela Inicial: Botoes e Opgoes

ma Banco do 3
(‘ Nordeste 5610 - SISTEC

A Inicic

¥ Listar

@ SAIR

Bem-vindoao SISTEC.

Segue a descricdo dos botdes e opgdes existentes na janela inicial:

Login do usuario.

Sair do Aplicativo.

Retorno a janela inicial.

¥ Listar Laudas

Exibe a lista de laudos alocados ou iniciados do técnico interno
logado ou da empresa Credenciada que o técnico logado
pertence.

< VOLTAR

Retorno a janela inicial
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2. LISTAR LAUDOS

5610-5I5TEC @  see

& volran Lista de Laudos
FITRAR LTS

Ciadiga SETECHSIAT SICADUCRRICHE da clierte Hame da Clierte Sebeciane

Datada Fas 1) Data da Fas [até)

Opeges DataSofdtagio WdoLaudo Tipods Lauda Fase. Mot

VG EEAELAIL Aualagiods Indveiz [ Senparkaneite

FVOGTIL 150300 LDMOIE Peauica DodosMereads ALOCHDS fpleaciods Recuoc Pripios

Lz

i. Para técnico interno serdo exibidos os laudos alocados para este técnico e nas fases Alocado e
Iniciado

ii. Para técnico externo serdo exibidos os laudos alocados para empresa a qual o técnico esta
vinculado e nas fases Alocado e Iniciado.

2.1. Filtrar Lista

Segue a descrigao dos campos, botdes e opgdes dos Filtros:

Filtros
Cadigo SISTEC/SIAT Para filtrar pelo numero do laudo no Sistec ou pelo niumero do
laudo no SIAT se existir
SICAD/CPF/CNPJ do dliente Para filtrar o cliente pelo cédigo SICAD, pelo CPF ou pelo
CNPJ
Mome do Cliente Para filtrar o cliente pelo nome.

Fase

Para filtrar pela fase do laudo tendo as opg¢des para escolha
listadas mais abaixo.

Selecione

Data da Fasa (De) Para filtrar os laudos na fase escolhida com datas a partir desta
data escolhida. Caso a fase nao seja escolhida sera adotada a
fase da solicitagdo do laudo como padrdo. Caso ndo seja
escolhido data neste campo ao filtrar serdo exibidos todos os
laudos até a Data da Fase (Até).

Data da Fase (Até} Para filtrar os laudos na fase escolhida com datas até esta data
escolhida. Caso a fase nao seja escolhida sera adotada a fase
da solicitacdo do laudo como padrdo. Caso nao seja escolhido
data neste campo ao filtrar serdo exibidos todos os laudos da
Data da Fase (De) até a data corrente.

7
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Efetua o filtro das informagdes inseridas nos campos de filtro.

Opcodes de Fase:
[Selecione ~

SOLICITADOD

ALOCADO

PENDENTE DOCUMENTD
INICIADOD

CONCLUIDO
CANCELADO

ENTREGUE

2.2. Lista de Laudos

Segue a descrigdo das colunas da Lista de Laudos:

Lista de Laudos

(]

Menu de opgbes de Listar Laudos, com opgbes conforme item
mais abaixo.

Data Solicitagéo

Lista a data que foi realizada a solicitagao do laudo

N° do Laudo

Lista o codigo atribuido ao laudo ao criar a solicitacao

Tipo de Laudo

Lista o tipo escolhido durante a solicitagdo do laudo

Fase

Lista a fase em que o laudo se encontra sendo exibida
inicialmente as fases Alocada e Iniciada

Motivo

Lista o motivo escolhido durante a solicitagdo do laudo

2.3. Menu de opgoes

Para Laudo de Avaliagao de Iméveis Urbanos

& Wisualizar Solicitagao
a Zolicitar Documenta
8 Iniciar Laudo

X Sglicitar Cancelamento

Alocados

@ Wisualizar Sclicitacéo
@ visualizar Laudo

E Selicitar Decumente
ﬁ Editar Laude

X Sglicitar Cancelamento

Iniciados

Para todos os outros Laudos alocados para Empresas Credenciadas

@ Wisualizar Solicitagan

X salicitar Cancelamenta
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Janela apenas para a visualizagido das informagdes da Solicitagao de Laudo.

m4 Banco do
» 3 SAIR
£ Nordeste $610 - SISTEC @
& VOLTA Visualizar Solicitacdo de Laudo
udo
g >
b ListarLaudos
Avaliagio delméveis Construgdo Urbana FORTALEZA/CE
b Credenclamento
R$ 40.000.000,00 Auditoria 16 - FORTALEZA CENTRO
b Relatérics
29950 07.206.816/0001-15 M DIAS BRANCO /A INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMEF

016,2020.41.0009

TESTE EMHOMOLOGACAO
18/09/2020
GED 310001503

2.3.2. Visualizar Laudo

Opcao para baixar e visualizar o laudo preenchido em PDF. S6

Iniciado e Concluido.

;{ m:g: Lemsdy dier fwvaslinsha - 0352021 .ALO012

INTRODUGAD { IDEMTIFICAGAD
e —— Db [

i Mordeste do Brasi SA - BNB NATAL TIROL 035,

s Lists

0Z1A0012

Ban
b
ALECIA AMODT

n Amci

VEIS - TERREND DE DOMINICK PLEND - LOTEAMENTC PRALA ANTOMIC DG
- Ririco Cormuns
[ FORTALEZA
E Huir! Dt
Sauth Juriper Cirde. nd, PRALA DO FUTURD PRAIA DO FUTURD
Meniciea ur cer
FORTALEZA CE GODA0-000
et it
“Wakr de Mercado [Locagsa) Aplicagha de Reoursos
Praprice

s umaicn, sl ves o Falorwe Lnartes sim oo el dow desrice e Lederns de Linedroes e (0211

LALZRTLN
IMCVEL
1. VISTORIA E CARACTERIZAGAD DO IMOVEL
Uuie dw Voatorm lipo do Imawel
SR Termna
XK

2PATOLOGIAS, DEFICIENCIAS DE ENGENHARIA E/QL ARDUITETURA E OUTRAS RESTRICOES

REGIAD E MERCADO
1. CARACTERIZAGAD DA REGIAD

K

2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

METODOLOGIA EMPREGADA E ESPECIFICACAD DE AVALIACAD

1. METODO

DEUS (69) 9665-6325

18/09/2020

ma] Banco do
f W Nordeste Limscda de Al ingha - 035, 2021410012

2. ESPECIFICACAD DA AVALIACAD

1. TRATAMENTO
=
2. RESULTADD

Wuker | tul do Il Eabraine Sudoted|

RS 100,00

Veinr de s Ren § Selsude Oy ARboerun I'rapee  HE

FOMNTES FORMAIS OU DOCUMENTACOES ADICIONAIS UTILIZADAS

aFe 18808 (AP T, e - Q- e (3

LOCAL, DATA E RESPONSAVEL(IS)
FORTALEZA S CE, 26032021

possivel para laudos na fase
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2.3.3. Solicitar Documento

Opgéo para solicitar a agéncia documentagédo complementar cuja auséncia impede a execugao
do que foi solicitado.

Sclicitar Documento *

Lauda Tipa Carache risticar

0332021 80015 Aoraliagic de Iméveis Terrenc Urbanc

SKCAD Cli=nte

25950 ALECIA AMODT Q7 #6561

Comentarios *

2.3.4. Iniciar Laudo

Opcao para iniciar o preenchimento do laudo abrindo as abas que dele fazem parte. S6
possivel para laudo na fase Alocado.

2.3.5. Editar Laudo

Opgéo para a edigao/alteragdo do laudo ja iniciado e salvo. S6 possivel para laudo na fase
Iniciado.

2.3.6. Solicitar Cancelamento

Opcao para solicitar o cancelamento do laudo por motivo especificado.
Esta opgao ainda ndo esta disponivel.

3. LAUDO

Ao selecionar a opgao Iniciar/Editar Laudo entramos nas abas para o preenchimento do laudo
exibindo por padrao a aba de Dados Iniciais. A seguir iremos mostrar as informacdes do laudo com
suas abas.

3.1. Geral: Botdes e Op¢oes

Sao as informacgdes que aparecem independente da aba que esta no laudo:

10
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5610-5ISTEC

A Inicio

B TA
b Listar Laudos € VOLTAR

3.1.1. Informagdes do laudo

Lista varias informacdes do laudo independente do item de Menu ou Secgédo que esteja no

laudo.

Laudo

Tipo de Laudo
Caracteristica
Moitiva

Diata da Solicitagso

Agéncia 16 - FORTALEZA CEMTRO
SICAD 29980
Clignts M DHAS BRANCO 5 INDUSTRIA E COMERCH DE ALIB
CPRACHEPY 07 20:6.816/0001-15
Telefons 40055704
Cédigo do Bam 2281763
Fatricula do Bem 5549

BNB - SISTEMA DE SUPORTE TECNICO AO CREDITO (SISTEC-S610) — Vers&o Técnico

FORMALOES DO LA
0 NFORMACOES DO LAUDD

0162020410009
Avaliacio de Imdveis
Construcao Urbana
Contratagio

18709/ 2020

Endereco ZETE D00, n® O LOTEAMENTO PRALA ANTOMID, PRALA DO FUTURC

Funicipio do Bem
Mome Contato

Telefons Contato

e lLaudo

e Tipo de Laudo

e Caracteristica

e Motivo

¢ Data da Solicitagcdo
o Agéncia

e SICAD

e C(Cliente

e CPF/CNPJ

o Telefone

e Codigo do Bem
e Matricula do Bem
o Endereco

e Municipio do Bem
¢ Nome Contato

FORTALEZA
TAMIA

[85) 9985-6325

11
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o Telefone Contato
As informagdes acima foram inseridas/cadastradas pela agéncia quando da solicitagdo da
atividade de avaliacdo de bens. Caso o técnico constate alguma divergéncia (ao confrontar a
documentacgao disponibilizada com os dados cadastrados), a atividade deve ser "cancelada", a fim
de que a agéncia promova o ajuste previamente a solicitagdo de novo laudo e/ou na solicitagdo
deste.

3.1.2. Menu

Ao clicar em = s3o exibidas as seguintes opgdes para navegagao:
e Dados Iniciais
o Vistoria
e Diagnostico e Metodologia
e Tratamento e Resultado

e Anexos
3.1.3. Salvar
Ao clicar no botdo “** o sistema salva as informagdes preenchidas no banco de dados e
muda a fase do laudo para Iniciado caso esteja na fase Alocado.
3.1.4. Concluir

Ao clicar no botdo I o sistema salva as informacdes preenchidas no banco de dados, faz a
validagdo dos campos de Documento de Viagem e Valor do Imovel (estimativa adotada), muda a
fase do laudo para Concluido (sem opgao para devolugao) e grava o Valor do Imével e Data nas
informagdes do bem no cadastro do cliente (S400).

3.2. Dados Iniciais

= Dados Iniciais

Histdrico Objetivo e Pressupostos

Divide-se em 3 secoes:

e Documentos;
e Historico;
¢ Objetivo e Pressupostos.

12
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3.2.1. Documentos

5610-5ISTEC
& VOLTAR @ INFORMAQOES DO LALDO
Diocumentos
Documentagio Cartoraria
Oppies Codiza Bem Matricula do Bem
H 1604260 33507
H 22817453 6547

Imdwel construido em dois terrencs vizinhas.

Documentos do Laudo

Dpgdes 1D GED
th 310001502

= Dados Iniciais

Histérico

IMCAVEIS

IMCVEIS

Tipo de Documento

IMCVELS

13
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Municipio/UF

FORTALEZANE

FORTALEZANE

Linhas por pdgina

Valor Declzrada

R5 40.000.000,00

RS 5.000.000,00

s
[
(=
in
[ o8]

Formato

@

SAIR
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Documentos de Viagem

Opcdes Nimere da Documente Sitwacdo

Menhum dado encontrado

O campos marcodos com [} 280 de presnchimento abrigatdio

Subdividido nas secbes:

A. Documentacéao Cartoraria: exibe o bem inserido na solicitagado do laudo com algumas
informacgdes. Nesta se¢cao podemos:

a. Visualizar mais informacgdes sobre o bem inserido clicando em Opgoes e Visualizar;

Documentacio Cartoraria
DOpgdes Cédima Bam - Matricula do Bam Tipo MunicipioJF Walor Declarada
& Wisualizar 4549 IMCVEIS FORTALEZAMNCE RS 5.0000.000,00
X Excluir

Lirhzs porpdgina 5 = 11de1l

14
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Visualizar Matricula *

b. Adicionar mais bem(ns) caso excepcionalmente seja permitido clicando em +, escolhendo
o(s) bem(ns), adicionando e preenchendo obrigatoriamente o campo ‘Justificativa da
inclusdo de Bens’ apés a adigcao realizada;

Documentagio Cartoraria
Opcdes Cédiga lp= T Wazrioga do Bem Tioa Mgz aUF Walor Dwclarads
ZIRITES £5=F MOVES FORTALEZATE RS 5.000.000,00

Linhasporpdgira 5 = 1-Idsl

Ao clicar no +

15
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Adicionar Bens ao Laudo

Matricula

i

2177542

2011316

IMOWVEIS

IMOWVELS

IMOVELS

IMOWVELS

IMOWEIS

Denominagao

TERREMND DE DOMIMND P

TERRENO LOCALIZADOE

AREADETERRENG - D

TERREMNO ACRESCIDO DE

Q3ARMAFENS PARA DEP_

Endereqo

ZEZEDIOGO,n* O, PRALA D

RODEA 525 - ESTRADA DA B_

ESTADROS UNIDOS, n® 0, COM_

A4 ENGEMHEIRO HILDEBRANDO

ROCOWIABR 116 KM 15, n®_

Linhas por pégina

Municrpio-UF

FORTALEZA-CE

SALVRDOR-BA

SalvaDOR-BA

MATAL-RMN

ELISEBIO-CE

1-5de 50

CANCELAR

Ao escolher um ou mais bens

Adicionar Bens ao Laudo

Codigodo
Opgbes Matricula
Bem

] 6549 2281763
O 25059 2082053
a 25059 2177542
] 27492 2005159
O 25200 20011016

Tipo

IMOVEIS

IMOYELS

IMCWEL S

IMOVELS

IMOVELS

Denominagio

TERREMNO DE DOMIMIO P_

TERREMO LOCALIZADOE.

ARES DE TERRENQO - D_

TERRENO ACRESCIDO DE_

Q3 ARMAZEMS PARA DEF_

Endereqo

ZEZEDIOGO, n® 0, PRALA D

RODEASEE- ESTRADADA B,

ESTADOS UMIDOS, n* 0, COM_

Ay ENGENHEIRO HILDEERANDHO

RODOVIA BR 116 KM 15,n% _

Linhas por pagina

X CANCELAR

Municipio-UF

FORTALEZA-CE

SALVADOR-BA

SAlvADOR-BA

MATAL-RM

ELISEBIO-CE

Lo 4 1-5de 50 >

c. Excluir o(s) bem(ns) adicionado(s) no preenchimento deste laudo clicando em Opg¢des e

Exlcuir.

16
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Documentacio Cartoraria
Oippies Codiza Bem - Matricula do Bem Tino MunicipioUF Yalor Dedarada
H 1602260 33507 IMONELS FORTALEZANE F5.40.0000.000,00
@ Wisualizar 5529 IMCNVELS FORTALEZAAE R5 5.0000000,00
X Excluir

Linhas porpdgina 5 1-2de?

Imedvel construido em deis terrencs vizinhos.

B. Documentos do Laudo: exibe o(s) documento(s) inseridos na Solicitagao do Laudo. Nesta
secao podemos:

a. Fazer o download do documento para visualizagao clicando no icone da Opcéao
correspondente

Documentos do Laudo

Opodes 1D GED Tipo de Documento Formato
ks 310001507 IMCWEIS pdf
b. Solicitar documento caso exista necessidade de mais alguma documentagéo para
elaboracgéo do laudo solicitado clicando no icone no lado superior direito da secéo;
Documentos do Laudo
Dpgdes 1DV GED Tipo de Documento Formato
i 310001502 IMCVELS pdf

C. Documentos de Viagem: onde deve ser inserido o documento de viagem feito para visita.
Nesta se¢ao podemos:

17



BNB - SISTEMA DE SUPORTE TECNICO AO CREDITO (SISTEC-S610) — Versédo Técnico

a. Inserir o documento de viagem clicando no +, escolhendo o documento e clicando em

confirmar.
Vincular Documento de Viagem - Laudo 0146.2020.A1.0009 *
Q
Oppias Mimere do Decumento Situagda

Menhum dado encontrado

\'.I'.\
(=)
(=)

Linhasporpdgina 5 -

M FECHAR

b. Excluir o documento de viagem inserido clicando no X nas opg¢des.

18
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3.2.2. Histoérico

S610-5ISTEC & S8R
& VOLTAR @ INFORMACOES DO LAIDO = Dados Iniciais
Droscumentos Histérico Oijetivo & Prassupostos

Movimentacao
Data Fase Resporsdwesl TécnicaEmprasa Obsarvacsa
1B/09/ 2020 SOLICITADD f113334 - SILVANS DORTA de Souzz
15049/ 2020 ALDCADC F113334 - SILVANA DORTA de Souzs 144185 - WESLEY LAFFT SILVA FIGLEIREDD
1B/049/2020 ALDCADO f113334 - SILVANS DORTA de Souzs 113334 - SILVAMA DORTA DESOUZA,
18/09/2020 ALDCADC 113336 - SILvANA DORTA de Souzs 143243 - MARCO AURELIC DE 3USA COSTA E SILVA
AB/09/2020 INICIADD f113334 - SILVANA DORTA de Souzz

Linhes por Pégina: 3+ 1-52=

Ultimos Laudos

Opgoes N do Lsude Fztricula *Municipia/UF Tino de Lauda Caracteristica do Lauda Diats daLawsda

Menhum registro encontrado

O campcs marcades com [*) 580 de preenchimento shrigotdno

Subdividido nas secdes:

A. Movimentacgao: exibe as informagodes relacionadas ao fluxo da solicitagao de laudo por cada
fase.

B. Ultimos Laudos: exibe os ultimos laudos realizados para o bem da solicitacdo do laudo
dando a opc¢ao para download dos laudos listados.

19



1) Banco do

\) Nordeste

BNB - SISTEMA DE SUPORTE TECNICO AO CREDITO (SISTEC-S610) — Verséo Técnico
3.2.3. Objetivo e Pressupostos

5610-5IS5TEC @ =R

& VOLTAR @ INFORMACOES DO LAUDO = Dados Iniciais

Doscumentos Histtrico Oijetive 2 Pressupostos

“alor de Mercado (Compra e Venda)

Pressupaostos, ressalvas e fatores limitantes
- Conforme definido no Cademnao de Diretrizes Técnicas (COT)

Foi considerada situagio paradigma.

O compos marcodos com [ 580 de preenchimento chrigotdrio

Preencher os campos:

SEGCAO/CAMPO DESCRIGAO/OBSERVAGAO

Objetivo e Pressupostos

Objetivo Escolher entre:

- Valor de mercado (compra e venda);
- Valor de mercado (locagao);

- Outro(s)

# Se selecionada a opgao "Outros”, deve-se preencher o campo
texto ‘Descrigdo do Objetivo’.

Finalidade - Preenchido automaticamente com a informag¢do do motivo
incluido na solicitacdo do laudo.

Pressupostos, ressalvas e | - Conforme descritos no Caderno de Diretrizes Técnicas (CDT)

condicdes limitantes Escrever no campo texto ‘Observagdes’ apenas caso tenha sido
considerado ou desconsiderado algum pressuposto, ressalva ou
condigéo limitante além (ou aquém) do que se encontra definido
no Caderno de Diretrizes Técnicas — CDT.
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3.3. Vistoria
i{ Ll 5610 - SISTEC e
A &« WOLTAR @ INFORMACOES DO LAUDO = Vistoria
Data Vistéria" (] sTen Iuer:i:::F

- Descrigiada Imdve

Regigodo Iméve

Preencher os campos:

SEGCAO/CAMPO DESCRIGCAO/OBSERVAGAO

Objetivo e Pressupostos

Data da vistoria | Preenche esta informagdo no formato especificado ou clicando
[dd/mm/aaaa] no "calendario”.

Tipo do Imével Escolher entre:

- Terreno;

- Edificagao Comercial (Sala);

- Edificagdo Comercial (Prédio/Galpao);

- Edificagao Industrial;

- Edificagao Residencial (Casa);

- Edificagao Residencial (Apartamento);

- Outro(s).

## Se selecionada a opgado "Outros", deve-se especificar a
tipologia no campo ‘Descri¢ao do Imovel’.

Descrigdo do Imovel Preencher, no minimo, com as _informacbes abaixo em
consonéncia com o que fora constatado in loco:

- Coordenadas geodésicas, inserir as coordenadas da entrada
principal e se necessario inserir planilha com as demais
coordenadas como anexo devidamente identificado;

- Pessoa que acompanhou a vistoria;
- Ponto de Referéncia do endereco;

- Vistoria Realizada (escrever a opgado que melhor se enquadra):
Nao realizada / Interna e externa / Somente externa. ## Se ‘Ndo
realizada’ ou ‘Somente externa’, deve-se justificar.
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- Estd em condominio / Nao estd em condominio;

- Descricdo detalhada do imdvel, detalhar a tipologia do imovel
avaliando e caracteriza-lo, de forma sucinta, quanto a aspectos
gerais de uso, compartimentos/comodos, aspectos construtivos,
entre outros. Por exemplo: Trata-se de um apartamento
residencial, localizado no 9° andar, composto de 01 (uma)
varanda, 01(uma) sala de estar, 01 (uma) sala de jantar, 01 (um)
lavabo, 04 (quatro) suites com banheiros, area de servigo e 03
(trés) vagas de garagem localizadas no subsolo. Registra-se que
0 padrédo de acabamento do apartamento é de "medio a alto”, o
estado de conservagédo da edificagao é “regular’”, com idade real
de 23 anos.

## Se selecionado o tipo de imovel ‘Terreno’
- Area do Terreno (m2);
- Frente Principal (m);

- Posicdo na Quadra (escrever a opgdo que melhor se
enquadra): Esquina / Meio de Quadra

- Area construida nao averbada (m2);

## Se selecionado o tipo de imoével ‘Edificagdo comercial (sala)
- Area privativa (m2);

- Frente Principal (m);

- Posicdo na Quadra (escrever a opgdo que melhor se
enquadra): Esquina / Meio de Quadra

- Area construida nao averbada (m2);

- Tem elevador/N&o tem elevador;

- Quantidade de Pavimentos;

- Pavimento do imovel;

- Quantidade de coémodos;

- Quantidade de banheiros;

- Quantidade de vagas de garagem total;
- Idade Estimada de Imével (anos).

- Padrao Construtivo do Imdvel (escrever a opgdo que melhor se
enquadra): Luxo (muito alto) / Alto / Médio (intermediario) / Baixo
/ Popular (muito baixo);

- Estado de Conservagdo do Imével (escrever a opgao que
melhor se enquadra): A (nova) / B (entre nova e regular) / C
(regular) / D (entre regular e reparos simples) / E (necessitando
reparos simples) / F (entre reparos simples e reparos
importantes) / G (necessitando reparos importantes) / H (entre
reparos importantes e sem valor) / | (sem valor).

## Se selecionado o tipo de imodvel ‘Edificacdo comercial
(prédio/galpao)’

- Area do Terreno (m2);

- Frente Principal (m);

- Posicdo na Quadra (escrever a opgdo que melhor se
enquadra): Esquina / Meio de Quadra

- Area construida averbada (m2);
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- Area construida nao averbada (m2);

- Area construida total (m2);

- Tem elevador/Nao tem elevador;

- Quantidade de Pavimentos;

- Quantidade de comodos;

- Quantidade de banheiros;

- Quantidade de vagas de garagem total;
- Idade Estimada de Imével (anos).

- Padrao Construtivo do Imovel (escrever a opgcao que melhor se
enquadra): Luxo (muito alto) / Alto / Médio (intermediario) / Baixo
/ Popular (muito baixo);

- Estado de Conservagao do Imovel (escrever a opgdo que
melhor se enquadra): A (nova) / B (entre nova e regular) / C
(regular) / D (entre regular e reparos simples) / E (necessitando
reparos simples) / F (entre reparos simples e reparos
importantes) / G (necessitando reparos importantes) / H (entre
reparos importantes e sem valor) / | (sem valor).

## Se selecionado o tipo de imével ‘Edificacao industrial’
- Area do Terreno (m2);

- Area construida averbada (m2);

- Area construida nao averbada (m2);

- Area construida total (m2);

## Se selecionado o tipo de imével ‘Edificacao residencial (casa)’
- Area do Terreno (m2);

- Area construida averbada (m2);

- Area construida nao averbada (m2);

- Area construida total (m2);

- Quantidade de Pavimentos;

- Quantidade de quartos;

- Quantidade de banheiros;

- Quantidade de vagas de garagem total;

- ldade Estimada de Imoével (anos)

- Padrao Construtivo do Imovel (escrever a opgcao que melhor se
enquadra): Luxo (muito alto) / Alto / Médio (intermediario) / Baixo
/ Popular (muito baixo);

- Estado de Conservagdo do Imével (escrever a opgao que
melhor se enquadra): A (nova) / B (entre nova e regular) / C
(regular) / D (entre regular e reparos simples) / E (necessitando
reparos simples) / F (entre reparos simples e reparos
importantes) / G (necessitando reparos importantes) / H (entre
reparos importantes e sem valor) / | (sem valor).

## Se selecionado o tipo de imoével ‘Edificagdo residencial
(apartamento)’

- Area privativa (m2);

- Tem elevador/Nao tem elevador;

- Quantidade de Pavimentos;
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- Pavimento do imovel;

- Quantidade de quartos;

- Quantidade de banheiros;

- Quantidade de vagas de garagem total;
- Ildade Estimada de Imovel (anos).

- Padrao Construtivo do Imovel (escrever a opgcao que melhor se
enquadra): Luxo (muito alto) / Alto / Médio (intermediario) / Baixo
/ Popular (muito baixo);

- Estado de Conservagdo do Imével (escrever a opgao que
melhor se enquadra): A (nova) / B (entre nova e regular) / C
(regular) / D (entre regular e reparos simples) / E (necessitando
reparos simples) / F (entre reparos simples e reparos
importantes) / G (necessitando reparos importantes) / H (entre
reparos importantes e sem valor) / | (sem valor).

## Se selecionado o tipo de imével ‘Outros’
- Tipologia do Imével;

- Area do terreno (m2);

- Area construida averbada (m2);

- Area construida n&o averbada (m2);

- Area construida total (m2);

- As informacbes constantes na documentacao apresentada
aparentam conformidade com a realidade do imdvel vistoriado /
As informacdes constantes na documentacédo apresentada NAO
aparentam conformidade com a realidade do imovel vistoriado
(citar a divergéncia aparente). | Nao foi possivel verificar (citar
motivo da impossibilidade).

Regido do Imovel

Preencher, no minimo, com as informacées abaixo:

- Usos predominantes (escrever as opgbes que melhor se
enquadram): Residencial / Comercial / Industrial / Rural /

- Melhoramentos e servigos publicos (escrever as opg¢des que
melhor se enquadram): Rede de agua potavel / Rede de esgoto /
Rede de energia elétrica / Internet / Rede de telefonia /
Pavimentacéao / Coleta de lixo / Rede de gas natural / lluminagao
publica/ Rede de aguas pluviais / Instituicio de ensino /
Transporte coletivo / Unidade de Saude /
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3.4. Diagnostico e Metodologia

$610- SISTEC L
€ " O ivoruactes oL = Diagnéstico e Metodologia

Diagnéstico

Metodologia

I:volil.;(i-;o (ME) - C;:r.np.ar:uw.o i::w.rclo ﬂ.e Dados de Mercado (MCDDM) ad Qu;m flC;\l;ﬁD.-dc ;u;llo [MQC)
0s campos marcadas com (*) sda de preenchimento obrigatdrio
v + CONCLUR
z ~ ~
TOPICO/CAMPO DESCRIGAO/OBSERVACAO

3.4.1. Diagnéstico

Patologias, Deficiéncias de

Engenharia elou
Arquitetura e Outras
Restricdes

Preencher, no minimo, com as informacées abaixo:

- Com base na vistoria foram observados ou com base na
situagao paradigma (se for o caso) foram considerados:

- Vicios de construgéo graves (escrever a opgdo que melhor se
enquadra): Aparentemente possui / Aparentemente nao possui /
Néao se aplica;

- Restri¢cdes fisicas, legais ou ambientais a utilizacdo do bem
(escrever a opcdo que melhor se enquadra). Aparentemente
possui / Aparentemente ndo possui;

- Risco de invasao (escrever a opgao que melhor se enquadra):
Aparentemente possui/Aparentemente ndo possui.

- Risco de alagamento recorrente (escrever a opgao que melhor
se enquadra): Aparentemente possui / Aparentemente né&o
possui / Nao se aplica.

- Outro(s) fato(s) relevante(s) que deve(m) ser observado(s) em
etapa(s) subsequente(s) pela(s) algada(s) (escrever a opgdo que
melhor se enquadra): Aparentemente possui / Aparentemente
Nao possui.

## Em caso positivo de algum aspecto, relatar.

Diagndstico de mercado

Preencher, no minimo, com as informacées abaixo:
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- Quantidade de ofertas de bens similares (escrever a op¢do que
melhor se enquadra): alta / média / baixa / muito baixa /
inexistente;

- Tendéncia de comportamento dos precos (proximos 24 meses)
(escrever a opgado que melhor se enquadra): Crescente / Estavel
/ Decrescente;

- Liquidez do imével (escrever a opgao que melhor se enquadra):
Alta / Média / Baixa / Muito baixa.

3.4.2. Metodologia

Método

Escolher entre:

- Comparativo direto de dados de mercado (MCDDM)
- Evolutivo (ME)

- Involutivo (MI)

- Capitalizacédo da renda (MCR)

- Outro.

## Se selecionada a opgao "Evolutivo", abrird os outros campos
abaixo:

Avaliacdo do terreno

Escolher entre:

- Comparativo direto de dados de mercado (MCDDM)
- Involutivo (MI)

- Capitalizagcéo da renda (MCR)

Avaliacao das benfeitorias

- Quantificagdo de custo (MQC) (opcéo fixa).

Descrigéo

Escrever detalhadamente a escolha da metodologia e assuntos
relacionados conforme orienta a ABNT.

Especificacdo da avaliagao

Preencher, no minimo, com as informacbes abaixo:

- Grau de Fundamentacao (escrever a opgdo que melhor se
enquadra): | / 11 / 1ll / Nao classificado / Nao aplicavel.

- Grau de precisao (escrever a opgdo que melhor se enquadra): |
/1711l / Nao classificado / Nao aplicavel.

## Em caso seja "nédo classificavel" quanto a fundamentagao ou
precisédo, deve-se justificar.
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3.5. Tratamento e Resultado

l\{ Ezr:‘cizsig S610 - SISTEC

A Inicio

RS 1.000.000,00

Descrigio e Consideragbes *

aqui detalhadame

€ vor @ INFoRMAGOES Do LAUDO

Valor Total do Imével (Estimativa adotada) *

= Tratamento e Resultado

Fontes Formais ou Documentactes Adicionais Utilizadas

- NBR 14653 (ABNT), conforme citado no 3102-MPOG-05-02.

Laudo 016.2020.A1.0010 concluido com sucesso X

0 campo “Valor Total do Imével (Estimativa adotada)” é obrigatdrio X

+/ SALVAR ‘ +/ CONCLUIR

TOPICO/CAMPO

DESCRIGAO/OBSERVAGAO

Valor Total (Estimativa
Adotada)

Deve ser preenchido o valor total adotado do imoével com apenas
numeros, ainda que o modelo tenha como variavel resposta o
preco unitario.

Descricéo e
Consideragdes

Preencher, no minimo, com as informacdes abaixo:

## Se selecionado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado (MCDDM)

Imdvel

- Modelo de regresséo;

- Descricao das variaveis;

- Atributos do avaliando;

- Estimador (escrever a opgdo que melhor se enquadra): Moda /
Mediana / Média;

- Estimativa de tendéncia central (valor total), deve ser
preenchido o valor total do imdvel, ainda que o modelo tenha
como variavel resposta o prego unitario.

- Justificativa do uso do "campo de arbitrio", caso utilizado;

- O valor total do imovel foi arredondado / O valor total do imovel
nao foi arredondado

## Se foi arredondado e os valores parciais registrados pelo
avaliador para os componentes do imével NAO tiverem sido
previamente arredondados (na origem), deve-se arredondar (em
até +-1%) o "Valor total do imével’, sendo este mesmo
percentual (RE)aplicado em todos os valores que impactam no
"Valor total do imével", a fim de que a soma dos valores dos

27




gE———

H

Y

Banco do
Nordeste

Y

BNB - SISTEMA DE SUPORTE TECNICO AO CREDITO (SISTEC-S610) — Vers&o Técnico

componentes que compdem o imdvel coincida com o valor total
do imével "arredondado". Neste caso, o "quadro resumo de
valores" deve ser atualizado com o arredondamento.

- Justificar a adogao de "valor total do imovel" diferente daquele
calculado.

- Informacgdes relevantes (complementares), se existirem.

## Se selecionado o Método Evolutivo (ME) com Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM) para o
terreno e Método da Quantificagdao do Custo (MQC) para as
benfeitorias

Terreno

- Modelo de regresséo;

- Descrigao das variaveis;

- Atributos do avaliando;

- Estimador (escrever a opgdo que melhor se enquadra): Moda /
Mediana / Média;

- Estimativa de tendéncia central (valor total), deve ser
preenchido o valor total do imével, ainda que o modelo tenha
como variavel resposta o prec¢o unitario.

- Justificativa do uso do "campo de arbitrio", caso utilizado;

Benfeitorias

- Existem benfeitorias averbadas e nao averbadas (tabela
inserida como anexo) / Existem benfeitorias averbadas (tabela
inserida como anexo);

- Valor das benfeitorias averbadas: soma das linhas assinaladas
como "averbada" no campo "averbagao".

- Valor das benfeitorias ndo averbadas: soma das linhas
assinaladas como "n&o averbada" no campo "averbagao".

- Valor total das benfeitorias: soma dos dois itens anteriores.

Instalacdes
- Existem instalagbes especiais no imovel (tabela inserida como

anexo) / Nao existem instalagdes especiais no imével.

Se existem instalagcbes especiais inserir tabela como anexo e
informar:

- Valor das instalagdes averbadas: soma das instalacdes
assinaladas no campo "Averbacgao" como "averbada".

- Valor das instalagdes ndo averbadas: soma das instalagdes
assinaladas no campo "Averbacgao" como "ndo averbada".

- Valor total das instalagdes: soma dos dois itens anteriores.

Maquinas e equipamentos

- Existem maquinas e equipamentos averbados na matricula do
imével (inserir tabela como anexo) / Nao existem maquinas e
equipamentos averbados na matricula do imével;

Se existir maquinas e equipamentos informar:

- Valor das maquinas e equipamentos averbados (baixissima
removibilidade): soma das maquinas e equipamentos
assinalados no campo "Removibilidade" como "baixissima".

- Valor das maquinas e equipamentos averbados (baixa, média
ou alta removibilidade): soma das maquinas e equipamentos
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assinalados no campo "Removibilidade" como "baixa", "média"
ou "alta".

- Valor total das maquinas e equipamentos: soma dos dois itens
anteriores.

- Fator de Comercializagéo (FC), se Fator de Comercializagdo
(FC) > 1 é obrigatorio justificar.

- Valor total do imovel = ("Terreno\estimativa adotada" x FC) +
("Benfeitorias\Valor total das benfeitorias" x FC) +
"Instalagdes\valor total das instalagbes” + "Maquinas e
equipamentos\valor total das maquinas e equipamentos".

- Valor da avaliagdo = ("Terreno\estimativa adotada" x FC) +
("Benfeitorias\Valor das benfeitorias averbadas" x FC) +
"InstalagOes\valor das instalacbes averbadas" + "Maquinas e
equipamentos \ Valor das maquinas e equipamentos averbados
(baixissima removibilidade)".

- O valor total do imdvel foi arredondado / O valor total do imovel
nao foi arredondado

## Se foi arredondado e os valores parciais registrados pelo
avaliador para os componentes do imével NAO tiverem sido
previamente arredondados (na origem), deve-se arredondar (em
até +-1%) o "Valor total do imével’, sendo este mesmo
percentual (RE)aplicado em todos os valores que impactam no
"Valor total do imével", a fim de que a soma dos valores dos
componentes que compdem o imdvel coincida com o valor total
do imovel "arredondado”.

- Justificar a adogao de "valor total do imovel" diferente daquele
calculado.

- Informacgdes relevantes (complementares), se existirem.

## Se selecionado o Método Evolutivo (ME) com Método
Involutivo (MI) para o terreno e Método da Quantificagcao do
Custo (MQC) para as benfeitorias.

Terreno

- Projeto hipotético considerado (escrever a opcao que melhor se
enquadra): Edificio Residencial / Edificio Comercial / Loteamento
/ .

-Modelo considerado (escrever a opg¢ao que melhor se
enquadra): Estatico / Dindmico simplificado / Dindmico com fluxo
de caixa.

## Se selecionada a opc¢ao "Estatico™

- Margem de lucro do incorporador: [ %];

## Se selecionada a opgao "Dinamico simplificado" ou "Dinamico
com fluxo de caixa ":

- Taxa minima de atratividade: [ %];

- Estimativa adotada (valor total) do terreno.

Benfeitorias

- Existem benfeitorias averbadas e nao averbadas (tabela
inserida como anexo) / Existem benfeitorias averbadas (tabela
inserida como anexo);

- Valor das benfeitorias averbadas: soma das benfeitorias
assinaladas no campo "Averbacgao" como "averbada".

- Valor das benfeitorias ndo averbadas: soma das benfeitorias
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assinaladas no campo "Averbacgao" como "n&o averbada".

- Valor total das benfeitorias: soma dos dois itens anteriores.
Instalacdes

- Existem instalagbes especiais no imovel (tabela inserida como
anexo) / Nao existem instalagdes especiais no imével.

Se existem instalagbes especiais inserir tabela como anexo e
informar:

- Valor das instalagdes averbadas: soma das instalacdes
assinaladas no campo "Averbacgao" como "averbada".

- Valor das instalagbes nao averbadas: soma das instalagdes
assinaladas no campo "Averbacgao" como "n&o averbada".

- Valor total das instalagdes: soma dos dois itens anteriores.
Maquinas e equipamentos

- Existem maquinas e equipamentos averbados na matricula do
imével (inserir tabela como anexo) / Ndo existem maquinas e
equipamentos averbados na matricula do imével;

Se existir maquinas e equipamentos informar:

- Valor das maquinas e equipamentos averbados (baixissima
removibilidade): soma das maquinas e equipamentos
assinalados no campo "Removibilidade" como "baixissima".

- Valor das maquinas e equipamentos averbados (baixa, média
ou alta removibilidade): soma das maquinas e equipamentos
assinalados no campo "Removibilidade" como "baixa", "média"
ou "alta".

- Valor total das maquinas e equipamentos: soma dos dois itens
anteriores.

- Fator de Comercializagao (FC), se Fator de Comercializagao
(FC) > 1 é obrigatério justificar.

- Valor total do imoével = ("Terreno\estimativa adotada" x FC) +
("Benfeitorias\Valor total das benfeitorias" x FC) +
"Instalagbes\valor total das instalacbes" + "Maquinas e
equipamentos\valor total das maquinas e equipamentos".

- Valor da avaliagdo = ("Terreno\estimativa adotada" x FC) +
("Benfeitorias\Valor das benfeitorias averbadas" x FC) +
"Instalagbes\valor das instalacbes averbadas" + "Maquinas e
equipamentos \ Valor das maquinas e equipamentos averbados
(baixissima removibilidade)".

- O valor total do imovel foi arredondado / O valor total do imovel
nao foi arredondado

## Se foi arredondado e os valores parciais registrados pelo
avaliador para os componentes do imével NAO tiverem sido
previamente arredondados (na origem), deve-se arredondar (em
até +-1%) o "Valor total do imovel’, sendo este mesmo
percentual (RE)aplicado em todos os valores que impactam no
"Valor total do imével", a fim de que a soma dos valores dos
componentes que compdem o imovel coincida com o valor total
do imovel "arredondado”.

- Justificar a adocgao de "valor total do imével" diferente daquele
calculado.

- Informacgdes relevantes (complementares), se existirem.

## Se selecionado o Método Involutivo (M)
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- Projeto hipotético considerado (escrever a opcao que melhor se
enquadra): Edificio Residencial / Edificio Comercial / Loteamento
/ .

-Modelo considerado (escrever a opg¢do que melhor se
enquadra): Estatico / Dindmico simplificado / Dindmico com fluxo
de caixa.

## Se selecionada a opc¢ao "Estatico™

- Margem de lucro do incorporador: [ %];

## Se selecionada a opgao "Dindmico simplificado" ou "Dinamico
com fluxo de caixa ":

- Taxa minima de atratividade: [ %];

- Estimativa adotada (valor total).

## Se selecionado o Método Capitalizacao da Renda (MCR)

- Modelo considerado (escrever a opcao que melhor se
enquadra): Deterministico / Probabilistico;

- Quantidade de cenarios;

- Taxa de desconto: [ %];

- Estimativa adotada (valor total).

## Se selecionado o Método Outros

- Descrever detalhadamente a metodologia, os procedimentos e
os célculos empregados para a estimativa de valor do imével, em
consonancia com as diretrizes constantes no normativo interno
3102 - 5 - 2. Deve-se informar o valor total do imével para a
finalidade proposta, bem como (se for o caso), discriminar os
valores das partes que o constituem: terreno, benfeitorias
averbadas e ndo averbadas, alem de instalagbes averbadas e
néo averbadas.

3.5.1. Fontes Formais ou Documentag¢des Adicionais Utilizadas

- NBR 14653 (ABNT), conforme citado no 3102-MPOC-05-02 (texto fixo)

- Escrever no campo texto ‘Observacbes’ apenas caso tenha sido utilizada ou desconsiderada
alguma fonte formal conforme citado no 3102-MPOC-05-02 ou utilizada documentagao
adicional.

3.6. Relatério Fotografico

Inserir como anexo 06 fotos (FACHADA, LOGRADOURO PRINCIPAL e INTERNAS), com
nomenclatura clara em cada foto.
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3.7. Anexos

8610 - SISTEC L -]

& vomaR @ HFoRMAGOES DO LAUDO = Anexos

Nome § Fomato
X Relatdrio Estatistico - Regresséo Linear doc
X Pesquisa de Mercado e Especificagio da Avaliagso2 s
x Inferéncia Estatistica sda
X Meméria de Calculo s
4 Especificago da Avaliagio s
X Relatério Fotografico pdf

Linhas por pdgina: 5 W 16013 £ >

v sawa | - CONCLUIR

[ open
4 || « OpenGL Projects > .metadata > .plugins > org.eclipse.coreuntime > seffings v |0 | search settings

Organize = New folder

LudumDare  *  Hame Date modified Type

opengl [ ccwcoreprefs 7/17/201711:58 PM  PREFS File.
Overwatch D com.adobe flexide.as.core.prefs 7/17/2017 11:58 PM  PREFS File
D com.adobe flexide.css.core.prefs. 7/17/2017 11:58 PM  PREFS File
[7] comadabe fleside.mcml coreprefs /172017 11:58 M PREFS File
[ This PC [ com.dubture twig.ui.prefs 7/17/2017 11:58 PM  PREFS File
[ Desktop. [7] com.github.eclipsecolortheme prefs 12/9/2016 6:36 PM PREFS File
Documents [] comipalantirtypescript.prefs 7/17/2017 11:58 PM  PREFS File
3 Downloads [ com.powerflasherfdt.uiprefs 7/17/2017 11:58 PM  PREFS File
& HomePhone [] com.puppetiabs.geppetto.module.dslM...  7/17/2017 11:58 P PREFS File
[ com.puppetiabs.geppetto.pp.dslPP.prefs  7/17/2017 11:38 P PREFS File

B Music [] com.spketys.prefs TAT/2017 11:58 PM  PREFS File
[&] Pictures [7] com.spketxml.prefs T/17/2017 11:58 PM  PREFS File
B videos [ de.walware.statet base.ui.prefs T/17/2017 11:58PM  PREFS File
i, Local Disk (C) [ dewalware.statet.ruiprefs 7/17/2017 11:58 PM  PREFS File
1] eclibci.prefs 7/17/2017 11:58 PM  PREFS File
[ nnrfines nrsfe TAT/NT 1152 DM PRFFS File

@ OneDrive - Northu

& Network v v

File name: | o] [antypese v
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- Pesquisa de mercado ## Obrigatério quando empregado o método comparativo de dados de
mercado (via tratamento cientifico) ou método evolutivo com o valor do terreno sendo estimado pelo
método comparativo de dados de mercado (via tratamento cientifico).

- Meméria de calculo ## Obrigatério quando empregado quaisquer dos métodos. Alguns modelos de
planilhas de "memoria de calculo"” definidos pelo BNB.

- Especificagdo da avaliagao ## Obrigatorio quando empregar quaisquer dos métodos. Modelos de

planilhas de "especificacdo da avaliacao" definidos pelo BNB.
- Relatério fotografico complementar ## Modelos de relatério fotografico definido pelo BNB.

4. MODELOS DE ANEXOS PARA:

Benfeitorias
Benfeitoria | Averbagéo Descricao | Quantidade | Unidade Valor
1 Averbada / Nao | Text field Text field m2/m3/Kg/ Text field
averbada Unidade/Outra
(Tipo: combo
box)
n
## Inserir quantas linhas quantos forem necessarias.
Instalacées
Instalagéo Averbagao Descricdo | Valor
1 Averbada/Nao averbada Text field Text field
(Tipo: combo box)
n
## Inserir quantas linhas quantos forem necessarias.
Maquinas e equipamentos
Maquina Descricdo | Removibilidade Valor
1 Text field Baixissima/Baixa/Média/Alta | Text field
(Tipo: combo box)
n

## Inserir quantas linhas quantos forem necessarias.

-X-X-X~
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